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项目技术、服务、采购合同内容条款及其他商务要求

一、项目概况

达州市第一人民医院（达州市中心医院西区医院、四川大学华西医院达州医院）位于四

川省达州市，选址于达州市通川区莲花湖片区，总体建设内容为一所三级甲等综合医院（1000

床）及康养配套广场，总用地面积约 147501.17 ㎡，总建筑面积约 229678.37 ㎡。其中，康

养广场共计地下三层，地下一层为商铺，建筑面积为 6876.29 ㎡。二、三层为停车场，建筑

面积均为 7048.90 ㎡，总停车位 309 辆，其中地面停车位 10 辆，地下部分电动停车位 33 辆，

无障碍停车位 6辆。地下一层 22 间商铺，总面积 1683.56 ㎡。商铺均设有供电、供水、排水、

排烟（其中康养广场商铺 5无排烟系统）、排污，所有商铺均不通天然气。

二、商铺位置、面积等基本情况

序

号
名称 面积 用途 位置

月租赁最低

价格

(元/m²/月)

年租赁最低

价格

（元/年）

备注

1 康养广场商铺 1 58.68 商铺 康养广场 30.75 21653

2 康养广场商铺 2 34.76 商铺 康养广场 31.06 12955

3 康养广场商铺 3 23.42 商铺 康养广场 31.06 8728
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4 康养广场商铺 4 64.84 商铺 康养广场 30.75 23926

5 康养广场商铺 5 34.03 商铺 康养广场 30.18 12324

无排

烟系

统

6 康养广场商铺 6 124.39 商铺 康养广场 29.83 44523

7 康养广场商铺 7 88.28 商铺 康养广场 30.44 32250

8 康养广场商铺 8 107.66 商铺 康养广场 29.56 38185

9 康养广场商铺 9 85.80 商铺 康养广场 30.44 31344

10 康养广场商铺 10 41.55 商铺 康养广场 30.75 15332

11 康养广场商铺 11 187.33 商铺 康养广场 29.83 67051

12 康养广场商铺 12 79.08 商铺 康养广场 30.44 28889

13 康养广场商铺 13 48.3 商铺 康养广场 30.16 17481

14 康养广场商铺 14 120.83 商铺 康养广场 29.56 42856

15 康养广场商铺 15 83.62 商铺 康养广场 29.86 29961

16 康养广场商铺 16 192.33 商铺 康养广场 29.26 67520

17 康养广场商铺 17 66.9 商铺 康养广场 30.16 24212

18 康养广场商铺 18 26.3 商铺 康养广场 30.46 9614

19 康养广场商铺 19 22.8 商铺 康养广场 30.18 8257

20 康养广场商铺 20 110.26 商铺 康养广场 29.56 39107

21 康养广场商铺 21 36.04 商铺 康养广场 30.18 13052

22 康养广场商铺 22 46.36 商铺 康养广场 29.88 16623

总面积：1683.56 ㎡；年租赁最低价格合计：605843 元/年

三、租赁要求
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1、租赁用途须符合国家法律法规且经招租方同意，不得从事违法违规、危险化学品、易

燃易爆、具有刺激性气味的商品、影响医院运营及周边居民正常生活等的业态，严格按照规

定用途使用，否则招租方有权随时收回。

2、承租方不得用承租的房产对外进行抵押、转卖或其他形式的担保。（提供承诺函，格

式自拟）

3、租赁期内房屋所有权明晰，无产权纠纷。

4、承租方不得随意改变经营范围，若经营范围确需调整的，必须征得招租人的书面同意

方可实行。

5、承租人自行对租赁房屋进行装修，费用由承租方自行承担。承租方装修时原则上不改

变原来房间功能，装修方案须提交招租方审核后实施；装修不得破坏房屋外观和主体结构；

装修及设施设备整体应符合消防安全、房屋安全等相关标准并通过验收。租赁期间及期满后，

承租方不得以任何理由要求招租方退还装修费、转让费等相关费用。

6、若因招租方整体规划变更，需要承租方提前离场的，将会提前一个月通知，并返还剩

余月份的租金，承租人应当在接到通知后一个月内退场，如不配合，招租人有权没收其履约

保证金。

7、承租方在承租期间产生的经营垃圾，不能随意倾倒，须按招租方规定倾倒在指定位置，

商铺内清洁卫生由承租方自行负责清扫。承租方不得破坏周边环境及其配套设施、设备和结

构，如因承租方使用不当或维护不及时导致该房屋及其附属物品、设备设施发生损坏或故障

的，承租方负责维修或承担赔偿责任。

8、租赁期间，招租方有权对出租资产进行监督检查，发现不符合租赁要求的，有权要求

承租方纠正。如承租方不加整改，招租方有权对承租方进行违约处置。

9、因国家政策调整或政府相关部门要求，需要拆除或改造的，给招租方、承租方双方造

成损失的，双方互不承担责任。

10、合同到期或其他原因导致提前终止租赁合同的，承租方将依附于场地的装饰装修、

消防设施、电力电信设备等相应设施按照正常使用时的原样交付给招租方。承租方不得要求

招租方补偿其装修、装潢费用，并不得以此为借口对标的结构和装修进行损毁。若因承租方

未在合同到期后或终止合同后 10 日内完成撤场的，视为承租方放弃租赁场所内设备、装修等

的所有权，招租方有权自行处置。

四、其他要求

1、租赁期内商铺的食品安全、卫生安全、消防安全等一切安全责任，由承租方自行承担。



4

若发生安全事故，一切责任及损失与招租方无关；由此给招租方带来经济损失和法律责任的，

招租方保留向承租方追索的权利。（提供承诺函，格式自拟）

2、租赁期内，承租方应自行承担其所产生的或与其相关的一切水费，电费，卫生费，物

业费，各商铺用水用电等计量设备的安装费、开户费、设备费等费用以及其他与其经营相关

的各项费用。除双方另有约定，基于招标阶段各商铺现状（乙方应充分了解），甲方不再对各

商铺进行任何资金投入，所产生的费用均由乙方自行承担。

3、承租人须按标准足额缴纳商铺经营过程中产生的水、电费用，不得拖欠，如有拖欠，

按相关规定缴纳滞纳金。

4、承租方应严格遵守国家和当地政府的有关法规，合法经营，需要办理各种经营手续及

（或）行业许可的，由承租方自行负责。

5、本项目免租期不超过 3个月（含不超过 2个月装修期、不超过 1个月孵化期）。

6、物业服务费用按照 5.19 元/㎡/月(具体以招租人测算结果为准)。

五、商务要求（实质性要求）

1、承租期限：租赁合同签订之日起 9年，租金一年一付。（具体以双方合同约定为准）

2、承租地点：康养广场地下一层 22 间商铺，总面积 1683.56 ㎡。（具体以招租人指定

地点为准）

3、租金递增方式：租赁期内第 1~3 年固定租金，第 4年起每 1年复利上浮不低于 1%。租

金不含水费、电费、物业管理费等其他费用。

4、租金支付方式：①以年度为一个支付周期，首期租金出租人于合同签订后 7个工作日

内将相关票据提供给承租人，在承租人收到票据之日起 15 个工作日内将首年度租金转入出租

人指定账户；②以后每个年度租赁周期开始前 15 个工作日之内，乙方向甲方完成租金支付。

（具体以签订合同为准）

4、报价要求：采取租金报价和涨幅。租金不含水费、电费、物业管理费等其他费用。

5、其他未尽事宜，由招租人与成交承租人在签订采购合同时详细约定。
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